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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DA 1312 SERIE DA 42 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA ISEC SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular:

ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Tabapud, n® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP
04533-004, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ”) sob o n° 08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu estatuto
social (“Securitizadora” ou “Emissora™); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséaria limitada atuando por sua filial localizada
na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco B,
sala 1.401, inscrita no CNPJ sob o n° 15.227.994/0004-01, neste ato representada na
forma de seu contrato social (“Agente Fiduciario”);

CONSIDERANDO QUE:

(1) em 26 de janeiro de 2021, a Emissora e o Agente Fiduciario celebraram o “Termo
de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 1312 Série da 4% Emissao de ISEC
Securitizadora S.A.” (“Termo de Securitizagd0”), formalizando a securitizagdo
dos Créditos Imobiliarios e a correspondente emissdo dos CRI pela Emissora;

(i) as Partes resolvem alterar determinadas clausulas e condicdes do Termo de
Securitizacdo, conforme descrito na Clausula 1.1 abaixo; e

(i) as Partes dispuseram de tempo e condi¢Bes adequadas para a avaliacao e discussao
de todas as clausulas deste Primeiro Aditamento (conforme abaixo definido), cuja
celebracdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade,
probidade, lealdade e boa-fe.

RESOLVEM, as Partes, na melhor forma de direito, celebrar este “Primeiro Aditamento
ao Termo de Securitizagdo de Creéditos Imobiliarios da 1312 Série da 4 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios” (“Primeiro Aditamento”), que se regera pelas
clausulas a seguir redigidas e demais disposicdes, contratuais e legais, aplicaveis.
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Os termos aqui utilizados iniciados em letra maiuscula, estejam no singular ou no plural,
ainda que posteriormente ao seu uso, terdo o significado que Ihes ¢ atribuido no Termo
de Securitizagéo.

1. ALTERACOES
1.1. As Partes decidem alterar a Clausula 1.1 do Termo de Securitizagdo para

modificar a definicdo de “Amortizacdo Programada dos CRI”, que passard a viger
conforme redacéo a seguir:

“Amortizacdo A amortizacdo incidente sobre o Valor Nominal
Programada dos Unitario dos CRI, a partir do 25° (vigésimo
CRI” quinto) més contado da Data de Emissdo, nas

datas indicadas no Anexo IlI.

1.2. As Partes decidem alterar a Clausula 3.1 (x) do Termo de Securitizacao
gue passara a vigorar com a seguinte redacao:

“(x) Prémio de Participacdo: O prémio decorrente de receita extraordinaria,
calculado conforme CCB, a ser pago aos Titulares do CRI com recursos
recebidos na conta do Patrimonio Separado;”

1.3. As Partes decidem alterar a Clausula 6.2.1 do Termo de Securitizacdo para

modificar a defini¢do de “Amortizacdo Programada dos CRI”, conforme redacdo a seguir:

“6.2.1 Exclusivamente no caso previsto no inciso (ii) da Clausula 6.1.
acima, o valor devido aos Titulares de CRI em razdo do Resgate Antecipado sera
acrescido, ainda, de prémio flat calculado sobre o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, definido de acordo com a data de realizacdo da referida
liquidagéo, conforme abaixo:
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Periodo do Resgate Antecipado do Permitido Prémio (flat)
CRI [calculado sobre o
saldo devedor]
26 de janeiro de 2021 (inclusive) a N&o -
31 de janeiro de 2023 (exclusive)
31 de janeiro de 2023 (inclusive) a Sim 1,50%
31 de janeiro de 2024 (exclusive)
31 de janeiro de 2024 (inclusive) a Sim 1,30%
31 de janeiro de 2025 (exclusive)
31 de janeiro de 2025 (inclusive) a Sim 1,10%
26 de janeiro de 2026 (exclusive)

2. DISPOSICOES GERAIS

2.1. Todos os termos e condi¢des do Termo de Securitizacdo que nao tenham
sido expressamente alterados pelo presente Primeiro Aditamento sdo neste ato ratificados
e permanecem em pleno vigor e efeito.

2.2. Este Primeiro Aditamento sera registrado e custodiado junto ao
Custodiante, que assinara nova declaracdo de custddia tdo logo tenha recebido tal
documento.

2.3. Os direitos de cada Parte previstos neste Primeiro Aditamento e seus

anexos (i) sdo cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que
expressamente os excluam; e (ii) s6 admitem rendncia por escrito e especifica. O ndo
exercicio, total ou parcial, de qualquer direito decorrente do presente Primeiro
Aditamento ndo implicara novacdo da obrigacdo ou renlncia ao respectivo direito por seu
titular nem qualquer alteracdo aos termos deste Aditamento.

2.4. A tolerdncia e as concessdes reciprocas (i) terdo carater eventual e
transitorio; e (ii) ndo configurardo, em qualquer hipdtese, renlincia, transigéncia, remicao,
perda, modificacdo, reducdo, novacdo ou ampliacdo de qualquer poder, faculdade,
pretensdo ou imunidade de qualquer das Partes.

2.5. Este Primeiro Aditamento €é celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes e seus sucessores ou cessionarios.



DocuSign Envelope ID: 32ABA2D4-AE9C-4BA2-8127-F522757A16BE

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

2.6. E vedada a promessa ou a cessdo, por qualquer das Partes, dos direitos e
obrigacOes aqui previstos, sem expressa e prévia concordancia da outra Parte.

2.7. Caso qualquer das disposicOes venha a ser julgada invalida ou ineficaz,
prevalecerdo todas as demais disposicbes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposicdo afetada por outra
que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

2.8. As palavras e as expressdes sem definicdo neste instrumento deverdo ser
compreendidas e interpretadas em consonancia com 0S us0s, costumes e praticas do
mercado de capitais brasileiro.

3. LEI APLICAVEL E FORO DE ELEICAO

3.1. As disposicdes constantes nesta clausula de resolucdo de conflitos séo
consideradas independentes e autdbnomas em relacdo a este Primeiro Aditamento, de
modo que todas as obrigacfes constantes nesta clausula devem permanecer vigentes, ser
respeitadas e cumpridas pelas Partes, mesmo apds o término ou a extingdo deste Primeiro
Aditamento por qualquer motivo ou sob qualquer fundamento, ou ainda que este Primeiro
Aditamento, no todo ou em Parte, venha a ser considerado nulo ou anulado.

3.2. As Partes comprometem-se a empregar seus melhores esforcos para
resolver por meio de negociacdo amigavel qualquer controvérsia relacionada a este
Primeiro Aditamento, bem como aos demais Documentos da Operagéo.

3.3. A constituicdo, a validade e interpretacdo deste Primeiro Aditamento,
incluindo da presente clausula de resolucédo de conflitos, serdo regidos de acordo com as
leis substantivas e processuais da Republica Federativa do Brasil vigentes na data de
assinatura deste instrumento. Fica expressamente proibida e renunciada pelas Partes a
aplicacdo de equidade e/ou de quaisquer principios e regras nao previstas pelas leis
substantivas acima mencionadas.

3.4. Para dirimir quaisquer conflitos oriundos da interpretagdo ou execugéo
deste Aditamento, as partes elegem o foro da Comarca de S&o Paulo, no Estado de Sé&o
Paulo, com exclusédo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim, justas e contratadas, a Emissora e 0 Agente Fiduciario firmam o
presente instrumento em formato eletrénico, com a utilizac&o de processo de certificagdo
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disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil e a
intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a
funcionar no pais, de acordo com a Medida Provisoria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001,
em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas.

Séo Paulo, 28 de janeiro de 2021.

[O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco.]
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(Pagina de Assinatura 1/3 do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de

Créditos Imobiliarios da 1312 Série da 4% Emissdao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da ISEC Securitizadora S.A.)

ISEC SECURITIZADORA S.A.

DocuSigned by: DocuSigned by:

Dawicl Mowteire (oulleo de Magalluies (wisa Korkondeoff Mis
Signed By: DANIEL MONTEIRO COELHO DE MAGALHAES:353
U CPF: 35326149877
Signing Time: 1/29/2021 | 12:16:59 AM PST Data/Hora da Assinatura: 1/29/2021 | 3:06:17 AM PST
ICP-— ICP—
Brasil

Brasil

1498A38sinado por: LUISA HERKENHOFF MIS:12227750774
CPF: 12227750774

ESSb3bILLUASUATATSOUAEAF ZBADLOBES FCTZ53A647 T04C948T87FDUFBTBOCTIY

Nome: Daniel Monteiro Coelho de Nome: Luisa Herkenhoff Mis

Magalh&es Cargo: Procuradora
Cargo: Diretor Presidente CPF: 122.277.507-74
CPF: 353.261.49877
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(Pagina de Assinatura 2/3 do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de

Créditos Imobiliarios da 1312 Série da 4% Emissdao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da ISEC Securitizadora S.A.)

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

DocuSigned by:
(PLM Paule Farme Dlmod Fumandes do Alinciva

Assinado por: PEDRQO PAULO FARME D AMOED FERNANDES DE OLIV...
'J CPF: 06088372702

Data/Hora da Assinatura: 1/28/2021 | 6:29:57 PM PST

Brasil
0A160B9A1114R2?89380567B57A920AD

Nome: Pedro Paulo Farme d’Amoed Fernandes de Oliveira
Cargo: Procurador

CPF:060.883.727-02
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(Pagina de Assinatura 3/3 do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobiliarios da 1312 Serie da 4% Emissdo de Certificados de Recebiveis

Imobiliarios da ISEC Securitizadora S.A.)

Testemunhas:

DocuSigned by:

Eduards o Mayo Valente (ains

Assinado por: EDUARDO DE MAYO VALENTE CAIRES
CPF: 21606450875

Data/Hora da Assinatura: 1/28/2021 | 6:17:41 PM PST

ICEo=
Nome:  Eduardo de Mayo  Valente
Caires
CPF: 216.064.508-75

DocuSigned by:

Morine M. de Berros

Assinado por: MARINA MOURA DE BARROS
U CPF: 35264278873

Data/Hora da Assinatura: 1/28/2021 | 8:06:06 PM PST

Cho=

Nomie: Marina Motra de Barros
CPF: 352.642.788-73
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